
Derechos 

registrales  



Son registrables (en el Registro 

Público): 

 I. Los testimonios de escrituras o actas notariales u 
otros documentos auténticos; 

 

II. Las resoluciones y providencias judiciales que 
consten de manera auténtica; 

 

III. Los documentos privados que en esta forma fueren 
válidos con arreglo a la ley, siempre que al calce de los 
mismos haya la constancia de que el Notario, el 
Registrador, el Corredor Público o el Juez competente, 
se cercioraron de la autenticidad de las firmas y de la 
voluntad de las partes. Dicha constancia deberá estar 
firmada por los mencionados fedatarios y llevar 
impreso el sello respectivo. 

 



Derechos registrales 

 La inscripción de los actos o contratos en el 

Registro Público tiene efectos declarativos no 

constitutivos. 

 La preferencia entre derechos reales sobre una 

misma finca u otros derechos, se determinará por 

la prioridad de su inscripción en el Registro Público, 

cualquiera que sea la fecha de su constitución. 

 El derecho real adquirido con anterioridad a la 

fecha de una anotación preventiva será preferente, 

aun cuando su inscripción sea posterior, siempre 

que se dé el aviso respectivo. 

 



Derechos registrales 

 Si la anotación preventiva se hiciere con 
posterioridad a la presentación del aviso preventivo, 
el derecho real motivo de éste será preferente, aun 
cuando tal aviso se hubiese dado 
extemporáneamente. 

 La inscripción o anotación de los títulos en el 
Registro Público pueden pedirse por quien tenga 
interés legítimo en el derecho que se va a inscribir 
o anotar, o por el Notario que haya autorizado la 
escritura de que se trate. 

 La rectificación de los asientos por causa de error 
material o de concepto, sólo procede cuando exista 
discrepancia entre el título y la inscripción.  



Derechos registrales 

 Se entenderá que se comete error material cuando 
se escriban unas palabras por otras, se omita la 
expresión de alguna circunstancia o se equivoquen 
los nombres propios o las cantidades al copiarlas 
del título, sin cambiar por eso el sentido general de 
la inscripción ni el de alguno de sus conceptos. 

 Se entenderá que se comete error de concepto 
cuando al expresar en la inscripción alguno de los 
contenidos en el título se altere o varíe su sentido 
porque el registrador se hubiere formado un juicio 
equivocado del mismo, por una errónea calificación 
del contrato o acto en él consignado o por 
cualquiera otra circunstancia. 

 



Extinción de inscripciones 

Las inscripciones no se extinguen en 

cuanto a tercero sino: 

 por su cancelación o 

 por el registro de la transmisión del 

dominio o derecho real inscrito a favor 

de otra persona. 

 



Extinción de anotaciones 

Las anotaciones preventivas se 

extinguen: 

 por cancelación,  

 por caducidad o  

 por su conversión en inscripción. 

 



Inmatriculación  

 es la inscripción de la propiedad o posesión de 

un inmueble en el Registro Público de la 

Propiedad, que carece de antecedentes 

registrales. Para cualquiera de los 

procedimientos de inmatriculación a que se 

refieren los artículos siguientes, es requisito 

previo que el Registro Público emita un 

certificado que acredite que el bien de que se 

trate no está inscrito, en los términos que se 

precisen en las disposiciones administrativas 

que para el efecto se expidan. 

 


